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Bekanntmachung

Bekanntmachung

der éffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes 129 A/ll 2 ,Riedmoos - Zwerchwiesenweg*“
sowie Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129 A/ll ,Riedmoos - Zwerchwiesenweg” gem. § 3 Abs.
2 BauGB i.V.m. § 13b und § 13a BauGB

Der Grundstiicks- und Bauausschuss der Stadt UnterschleiBheim hat in seiner Sitzung am
16.11.2020 den Anderungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 129 A/ll ,Riedmoos -
Zwerchwiesenweg® gefasst. Die 6ffentliche Auslegung, sowie Beteiligung der Triager 6ffentlicher
Belange fand vom 10.09.2021 bis 14.10.2021 statt. Der Grundstiicks- und Bauausschuss der Stadt
UnterschleifRheim hat in seiner Sitzung vom 06.12.2021 die Stellungnahmen und Anregungen aus
der letzten Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung behandelt.

Die Grundstiicke FI. Nr. 788/5, 788/15, 788/14, 788/13, 788/10, 788/11, 788/12, 788/4 und 788/16 liegen
aufBerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes 129 A/ll und somit im
AuRenbereich nach § 35 BauGB, werden jedoch vom Flachennutzungsplan als Wohnbebauung
ausgewiesen. Um drei weitere Bauraume realisieren zu kénnen, muss der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 129 A/ll erweitert werden. Die Grundstiicke Fl. Nr. 788/3 und 790/8 befinden sich
zwar im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 129 A/ll aus dem Jahr 2017, jedoch ist
derzeit kein Baurecht anhand eines Bauraumes vorhanden.

Das Verfahren findet gem. § 13 b BauGB im Verfahren der Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren statt. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung, der im § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht. Anstatt der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB wird
unmittelbar die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Folgende Arten umweltrelevanter Informationen liegen vor:

Aus der Begriindung vom 06.12.2021

Biotopausstattung

Innerhalb des Geltungsbereichs ist kein Biotop registriert. Ein 45 m entfernter Abschnitt des Biotops
Schwebelbach westlich und nordwestlich von OberschleiBheim bleibt durch die Planung vollstandig
erhalten.

Boden
Das naturliche Bodenprofil im Geltungsbereich ist relativ eben mit einem minimalen Gefélle zum
Schwebelbach. Die Versiegelung wird durch Festsetzung eingeschrankt.

Wasser
Das Grundwasser steht dicht unter der Bodenoberflache, bei dessen Freilegung ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Miunchen einzuholen.

Klima
Die geplante Bebauung wirkt sich nicht als kaltluftstauende Barriere aus.
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Landschaftsbild/ Erholungseignung
Es besteht weder eine besondere tberértliche noch eine besondere kulturhistorische Bedeutung des
Landschaftsabschnittes.

Aus dem vorldufigen Artenschutzbericht vom August 2021

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Die Planung hat im Hinblick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt Auswirkungen.
Diese kénnen durch eine Anzahl von aufgefihrten Malnahmen reduziert werden.

Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung zu umweltrelevanten Informationen

- Landratsamt Munchen - Sachgebiet Bauen vom 14.1.2021

- Landratsamt Munchen - Fachstelle Grinordnung vom 06.10.2021, Minimum an Neupflanzungen

- Landratsamt Miunchen - Naturschutz vom 15.09.2021, vorlaufiger Artenschutzbericht

- Stadtwerke Unterschleiheim vom 18.10.2021, Dienstbarkeiten auf Privatgrund

- Wasserwirtschaftsamt Minchen vom 12.10.2021, vorsorgender Bodenschutz

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 09.09.2021, Landwirtschaft in der
Umgebung

- Die Autobahn Sudbayern vom 13.10.2021, Larmimmissionen und Werbeanlagen

Nachbareinwand vom 13.10.2021 zu privatrechtlichen Punkten

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 129 A/ll 2 in der Fassung vom 06.12.2021 liegt einschlieBlich
Begriindung zur Einsichtnahme in der Zeit

vom 17.12.2021 bis 28.01.2022

bei der Stadt UnterschleiBheim, im Geschiftsbereich Bauleitplanung, Bauverwaltung, Umwelt (1.
Stock) Valerystr.1, 85716 UnterschleiBheim wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten aus.
Wihrend dieser Zeit konnen Stellungnahmen zur dargelegten Planung schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der
Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben. Ein Mitarbeiter des
Bauamtes wird fiir Auskiinfte und Erlduterungen zur Verfiigung stehen.

Diese Unterlagen kdnnen auch im Internet auf der Homepage der Stadt UnterschleiBheim unter
www.unterschleissheim.de eingesehen werden. Auf die Richtlinie zum Datenschutz der Stadt
UnterschleiBheim www.unterschleissheim.de hinsichtlich der Verarbeitung personenbezogener
Daten wird verwiesen.

UnterschleiBheim, den 08.12.2021

Christoph Bock
1. Biirgermeister

Ortsublich bekanntgemacht:
Aushang vom 9.12.2021 bis 28.01.2022
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Kurzerlauterung

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 129 A/l 2 umfasst die Flurstiicke Nr. 788/5, 788/15,
788114, 788/13, 788/10, 788/11, 788/12, 788/4, 788/3, 788/16 und 790/8 im Bereich des

Zwerchwiesenweges. Der Umgriff der Planung regelt die Bebaubarkeit dieser Grundsticke.
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Offentlichkeitsbeteiligung im Zuge der COVID-19-Pandemie:

Die 6ffentliche Auslegung wird gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Offentlichkeit kann sich
wihrend der Auslegungsfrist s.o. liber die allgemeinen Ziele und Zwecke, sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung personlich oder telefonisch unter 089/310 09 -352 oder - 365 im
Bauamt UnterschleiBheim wihrend der Auslegungsfrist s.o. informieren. Wir bitten Sie im Zuge
der COVID-19 Pandemie bei einer personlichen Einsichtnahme vorab telefonisch einen Termin
unter 089/ 310 09 -352 oder -365 auszumachen. Bei dem Termin sind die iiblichen
SchutzmaBnahmen (Gesichtsmaske, die Mund und Nase verdeckt, Sicherheitsabstinde von mind.
1,5 m einzuhalten, evtl. Handschuhe und ggf. Mitbringen eigener Schreibunterlagen bei Abgabe
bzw. Erstellung einer Stellungnahme, z.B. Stift) zu wahren.

Wahrend dieser Zeit konnen Stellungnahmen zur dargelegten Planung schriftlich oder zur
Niederschrift nach Terminabsprache vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben.
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